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TIVISTELMA

Asemakaavanmuutoksella tarjotaan koti noin 50 ihmiselle

Nuolialantien, Talvitien ja Lentokentdankadun rajaamassa kolmiossa on
kerrostaloja, pienkerrostaloja ja rivitaloja seka suunnittelualueen kaksi
omakotitaloa. Varsinainen omakotitaloalue tuntuu alkavan vasta Talvitien
lansipuolelta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kahden
pienehkon alueen luonteeseen sopivan kerrostalon rakentaminen edella
mainittujen omakotitalojen tilalle.

Rakennusoikeutta noin 2435 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Suunnittelualue on nyt asunto- tai liikekortteli, jossa on kaksi tonttia, joille
on molemmille merkitty 146 nelidmetrin (jatkossa m?) kokoinen 1 u 2/3
kerroksisen omakotirakennuksen rakennusala. Rakennusala ja kerrosluku
maarittaa rakennusoikeuden eli rakennusoikeus on noin 243 k-m?.
Rakennusoikeutta tonteilla on siis yhteensa noin 486 k-m?.

Asemakaavanmuutoksen myo6ta korttelialueesta tulee asuinkerrostalojen
korttelialue, jolla on asuinrakennusten rakennusoikeutta noin 2385 k-m? ja
lisaksi 50 k-m? asukkaiden yhteistiloja.

Kaavan tavoitteena on, etta korttelialueelle tulee kaksi neljakerroksista
kerrostaloa, avara puistomainen piha ja tarvittavat autopaikat.

Asuinalue palvelujen valittomassa laheisyydessa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella, Rantaperkion kaupunginosassa,
Rantaperkion ja Harmalan kaupunginosien rajalla. Lahin paivakoti ja kaksi
ensimmaista alakoululuokkaa ovat noin sadan metrin etdisyydella. Léhin
alakoulu, jossa on kaikki kuusi luokkaa, on noin kilometrin paassa ja lahin
ylakoulu on maanteitse noin 2,5 km p&assa. Lahin paivittaistavarakauppa
on noin sadan metrin paassa. Liikenneyhteydet ovat hyvat ja ldhistolla
kulkee useita linja-autolinjoja. Vireilld olevassa kantakaupungin
vaiheyleiskaavassa valtuustokausi 2017-2021 Nuolialantielle on merkitty
raitiotie.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jatkossa OAS) seka valmisteluaineisto
kuulutettiin ndhtaville 17.6. — 5.8.2021 valiseksi ajaksi seka ldhetettiin
tiedoksi osallisille.
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Aineistosta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta. Alla
saatu palaute tiivistettyna.

Viranomaiskommentit:

e Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd esitetyn luonteinen

kaavamuutos on mahdollinen ja muutoksella on Rantaperkitn
kerrostalokortteleiden osalta kaupunkikuvaan myo6s eheyttava vaikutus.
Uudisrakentamisessa tulee huomioida tontin itdpuolella olevan
Nuolialantien ja Harmalankadun varren kortteleiden
kerrostalorakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sovittaa
koordinaatiston, mittakaavan, muodonannon, materiaalien ja
pihasuunnittelun osalta ndihin itd- ja eteldpuolen maakunnallisia arvoja
edustaviin kerrostalokortteleihin. Niiden keskeisia kaupunkikuvallisia
ominaispiirteitd ovat yhtenainen sijoittelu, valjyys seka puisto- ja
viheralueet. Vanhan pihan puutarha- ja puistomaisuus ja
mahdollisuuksien mukaan rakennusinventoinnissa osoitetut vanhat
kookkaat puut tulee sailyttaa. Lisaksi maakuntamuseo esittda kestavan
rakentamisen edistamiseksi purettavien rakennusten vanhojen
rakennusosien, kaappien, portaikkojen, ikkunoiden, uunien, ovien ja
hirsirungon etc. kierrattamista rakennusmateriaaleina
korjausrakennuskohteisiin.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan muutosalue sijoittuu
Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettujen maakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen nivelkohtaan, jossa
Harmalan 1920-1940-luvuilla rakentunut omakotikorttelirakenne
paattyy ja kaupunkirakenne jatkuu Rantaperkion 1950-1960-lukujen
pienkerrostaloaluekokonaisuutena. Kaavamuutosalueen tontit eivat
kuulu ko. kulttuuriymparistdjen erikseen nimettyihin rakennuskulttuurin
ydinaluekohteisiin. Pirkanmaan liitto katsoo, ettd kaavamuutoskohteen
uudisrakentaminen ja kaupunkirakenteellinen tiivistaminen tukevat
Nuolialalantien varsialueen kehittdmistavoitteita, erityisesti
joukkoliikenteen edistéamisen ja ldhipalvelujen saavutettavuuden
nakokulmasta tarkasteltuna. Asemakaavaratkaisun kestdavyyden
varmistamiseksi olisi kuitenkin tarpeen tutkia mahdollisuutta sailyttaa
edes osa tonttien nykyisista rakennuksista korttelirakenteen osana.
Mikali asemakaavaratkaisussa paadytdaan purkavaan
uudisrakentamiseen, on kiertotalouden edistamiseksi tarpeen pohtia,
kuinka korttelialuetta koskevilla asemakaavamaarayksilla voidaan
edistda rakennuskohteen materiaalien kiertoa ja uusiomateriaalien
kayttoa.
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e Viheralueet ja hulevedet toteaa, ettei osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettya hulevesiselvitysta ole tarpeen tehda ja
maininta tulisi poistaa suunnitelmasta.

e Ymparistdnsuojelu toteaa, etta valmisteluaineistosta puuttuu
Tampereen melulinjauksen mukainen asemakaavatasoinen selvitys.
Tehtavassa meluselvityksessa tulee huomioida myos vaiheyleiskaavaan
merkityn raitiotien melu.

Mielipiteet:

e Harmala seuran ja Harmaldan omakotiyhdistyksen mielipiteissa kaavan
mukaista rakentamista pidetaan huomattavasti ylimitoitettuna ja
Harmalan Rantaperkion ymparistdoon soveltumattomana.
Suunnitelmassa kaavailtujen rakennusten korkeus ja kattomuoto
poikkeavat huomattavasti alueen muusta rakennuskannasta.
Mielestamme noille tonteille sopisi korkeintaan kaksikerroksiset kytketyt
omakotitalot tai luhtitalot.

e Taman seudun liikenteen turvallisuus ja alueen rauhallisuus ovat
ominaista tille Hirmalan kulmalle, vieressa olevan paiviakodin/1-2
luokkalaisten liikkuminen ja olo on tdman alueen ominaispiirre.
Sailytetaan tdma reuna rauhallisena ja valjana. Kerrostaloasumisen
myota liikkennemaarat ja levottomuus lisdantyy. alueella. Tontin Talvitien
9-11 vehreys ja runsas aluskasvillisuus ovat alueen pienelaimille tarkea
suojapaikka, koska kerrostalojen pihat ja puistoalue eivat anna suojaa
esimerkiksi siileille. My0os kettuja, fasaaneja, oravia ja rusakoita liikkuu
alueella. Alueen asukkaat mieltdavat nama vanhat rakennukset osaksi
Harmalan ja Rantaperkion historiaa ja puusto suojaa Nuolialantien
liilkenteen aaniltd huomattavasti Hirmalankadulla olevia taloja. Alueen
kadut ovat kapeita ja niilla kulkemiseksi ei ole toivottavaa tuoda
kortteliin lisda autoliikennetta ja asukkaita. Tama alue on pysynyt
oikeasti rauhallisena, koska tdssa on juuri riittavat palvelut. Asukkaat
ovat rauhallisia koska ei ole vuokrataloja. Vastustan tata
kaavasuunnitelmaa ehdottomasti.

e Miten ja kenelle tdman jarjettéman sumputtamisen voi kostaa?

e Kahdessa keskenaan tdysin samanlaisessa mielipiteessa esitetdan, etta
suunniteltu muutos on ylimitoitetun tehokas, eika se sovellu
kaupunkikuvallisesti Rantaperkion — Harmalan nivelalueen
kaupunkikuvaan. Rantaperkion alue on jo nyt asumiskdyt6ssa ja
nykyisessa ilmiasussaan se edustaa ja liittyy arvokkaaseen Rantaperkion
kulttuurimaisemaan. Alue tulee sailyttdda omakotirakennusten alueena.
Muutokset nykytilaan tulee sovittaa vastaamaan alueen yleisilmetta.
Nykyisten kahden omakotitalon tilalle suunniteltu massiivinen
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kerrostalokompleksi aiheuttaa merkittavan kaupunkikuvallisen
poikkeaman. Rakennusmassojen korkeus ja suuri tilavuus eivat sovi
yhteen nykyisen véljan ja suhteellisen matalan kerrostalokannan,
saatikka kaksikerroksisten omakotitalojen kanssa. Valtava tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen poikkeavuus eivat ole nykyisen kaavan, saati
Harmaldan omakotialueen suojelun kanssa yhteensopivia.

Lisdantynyt automaara ei mahdu tontille, eika lahikaduilla my&skaan ole
realistisia pysakointimahdollisuuksia. Talvitien paivakodin ja koulun
vuoksi alueen liikennetta tulisi vahentda, kun tama hanke padinvastoin
lisaa sitd merkittavasti.

Suunnitelmassa todetaan, ettd hankkeen toteutuessa pyritdan
sadstamaan tonttien puustoa. Toisaalta inventoinnissa alueella ei ole
merkittavia puita eli kdytanndssa, rakentamisen nopeuden ja
alhaisempien rakennuskustannusten vuoksi, nykyinen vehred, jopa
sadunomainen, tonttikokonaisuus muuttuu kliiniseksi
kerrostalokompleksiksi.

Yksittdisten tonttien muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi on
muiden tontinhaltijoiden kannalta kohtuuton eli kaavamuutoksen
suunnittelu tulisi ulottaa koskemaan vastaavia omakotitontteja
Nuolialantien varressa seka tarvittaessa muita kerrostalotontteja
mahdollisen lisa- ja tdydennysrakentamisen osalta. Suunnittelussa tulisi
paattaa, miten Rantaperkion asuinrakentamista kehitetddn seuraavien
5-30 vuoden aikana.

Pidamme hyvana sita, ettd kaupunki on kiinnostunut alueen
kehittamisesta. Sita silmalla pitden tulisi pelata avoimesti ja etsia
realistisia tapoja kehittda kaupunkiymparistda kestavalla tavalla.
Suunnitelma tulee hylata ja kaavamuutokseen voi palata, kun
poikkeamat ja ristiriidat alueella voimassa olevan maakuntakaavan,
yleiskaavan ja asemakaavan kanssa on ratkaistu.

Tehdyt muutokset:

Asemakaavaehdotuksen periaate on sdilynyt samana. Esitetty kerrosala on
sailynyt kdytdannossa samana. Rakennusalojen muotoa ja sijaintia on
tarkistettu. Eteldisempda rakennusalaa on lyhennetty ja sen
pohjoispaatyyn on merkitty yksikerroksisen auton sailytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusala. Kaavaan kuuluvaan oikeusvaikutteiseen
rakentamistapaohjeeseen on lisadtty ohje, etta tontilla nyt sijaitsevista
vanhoista asuinrakennuksista pienempi on mahdollisuuksien mukaan
siirrettava yhteiskaytt6on pihaan lisatylle talousrakennuksen
rakennusalalle, jolla on rakennusoikeutta 50 k-m?. Lisiksi purettavien
rakennusten hyvakuntoiset osat on mahdollisuuksien mukaan
kierratettava.
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Kaavaehdotus oli nahtavillad 2.-16.6.2022. Kaavasta saatiin nelja
muistutusta ja yksi lausunto.

Lausunnot:

Lausunnossaan maakuntamuseo katsoo, ettd uudisrakentamista on
padasiassa ohjattu hyvin ja riittavasti kaavalla ja rakentamistapaohjeella.
Museo katsoo, ettd paikalle sopisi epasymmetrista harjakattoa paremmin
tavallinen symmetrinen satulakatto, ja kehottaa vield harkitsemaan
kaavamaaraysta talta osin. Kaavamaardys on muutettu niin, etta katon
tulee olla satula- eli harjakatto.

Muistutukset

Muistutuksissa pidetdan esitettya rakentamista edelleen liian korkeana ja
massiivisena. Muistutuksissa on kiinnitetty huomiota ehdotuksessa
olleeseen maaraykseen: "Ylimman kerroksen ylapuolelle saa kerrosluvun
estamatta sijoittaa asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin
liittyvan terassin, iv-konehuoneen ja teknisia tiloja seka naiden vaatiman
porrashuoneen.” Muistutuksen jattdjat ovat kokeneet, ettd tdma sallisi
viidennen kerroksen rakentamisen "salaa".

Muistutukset ja lausunnot tarkemmin seka kaupungin vastineet niihin ovat
selostuksen liitteena olevassa palaute- ja vastineraportissa.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Saadun palautteen perusteella kaavasta on poistettu maarays
epasymmetrisestd harjakatosta ja se on korvattu maarayksella:
”Kattomuotona on kdytettdva satulakattoa.”

Maarays, joka olisi sallinut kerrosluvun estamatta sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin
liittyvan terassin, iv-konehuoneen ja teknisia tiloja sekad naiden vaatiman
porrashuoneen, on niin ikdan poistettu kaavasta.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on omakotirakennusten tontteja

Suunnittelualue sijaitsee Rantaperkion kaupunginosassa osoitteissa Talvitie
9 ja 11kadun italaidalla, Nuolialantien ja Harmalankadun valissa.
Suunnittelualue on tontit 738:1 ja 738:2, joiden yhteenlaskettu koko on
noin 3 060 m2.

Suunnittelualue on nyt asunto- tai liikekortteli, jossa on kaksi tonttia, joille
on molemmille merkitty 146 nelidmetrin (jatkossa m?) kokoinen
rakennusala. Alalle saa rakentaa yksikerroksisen omakotirakennuksen,
jonka ullakolle saa rakentaa 2/3 maantasokerroksen neliémé&arasta
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa. Rakennusalan koko ja kerrosluku
maarittaa rakennusoikeuden eli rakennusoikeus on noin 243 k-m?.
Rakennusoikeutta tonteilla on siis yhteensa noin 486 k-m?.

1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole havaittu merkittavaa luonnonymparistoa tai
luontoarvoja.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

kuva 2: Suunnittelualueen ja sen ympdristdn rakeisuuskartta. Olemassa olevat
rakennukset ovat mustalla ja suunnittelualue on ympdérdity kuvaan siniselld viivalla.
OTampereen kaupunki 2021
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Suunnittelualue sijaitsee Rantaperkion asuinalueella Nuolialantien
eteldpuolella. Alueen rakennukset ovat padasiassa kerros-, pienkerros- ja
rivitaloja. Suunnittelualueesta lanteen rakennukset ovat padasiassa
erillispientaloja. Eteldssa, hieman kauempana, on teollisuutta.

Nuolialantie on vilkasliikenteinen katu, jonka kautta kulkee runsaasti
liilkennetta Pirkkalan ja Tampereen vililla. Kantakaupungin
vaiheyleiskaavassa valtuustokausi 2017-2021 Nuolialantielle on merkitty
raitiotie.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueesta on tehty maisemallinen ja rakennushistoriallinen
inventointi (Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2020) ja
suunnittelualueella olevien rakennusten purkamisesta ja alueen
uudisrakentamisesta on pyydetty Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.
Lausunnossaan maakuntamuseo kirjoittaa: "Suunnittelualue sijaitsee aivan
Rantaperkion ja Harmalan alueiden rajalla. Molemmat asuinalueet ovat
maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja. Talvitie 9-
11 tontit eivat inventoinnin mukaan kuuluu maakunnallisen arvoalueen
rakennuskulttuurin ydinalueisin. Hirmalan arvokkaat ominaispiirteet
perustuvat erityisesti pientalovaltaiseen asutukseen, puutarhamaisiin
pihoihin ja ndiden muodostamiin yhtenaisiin katumaisemiin. Rantaperkion
alueen arvopiirteissa korostuvat asuinrakennustyyppien moninaisuus ja
toisen maailmansodan jalkeiselle kaavoitusidealle tyypilliset aluekeskuksen
piirteet julkisine rakennuksineen ja puistoineen.

Kohde sijaitsee Rantaperkiossa, juuri alueita jakavan Talvitien itdapuolella.
Saman korttelin itdosassa on vuosina 1961-1971 rakentuneita 2-3 -
kerroksisia asuinkerrostaloja, samoin kohteen eteldpuolisessa korttelissa.
Talvitien lansipuolella Harmalassa ja Nuolialantien pohjoispuolella
maisema jatkuu pientalokortteleina. Kohdetta kulmittain vastapaata
luoteessa sijaitsee 1980-luvulla rakennettu pienehkd ostoskeskus
pysakointialueineen. Nuolialantien ja Talvitien risteys on yksi alueen
sisdisen liikenteen risteyskohdista ostoskeskuksen, bussipyséakin ja tulevan
raitiotielinjan johdosta. Lounaassa kohdetta kulmittain vastapaata on
2010-luvulla rakennettu paivakoti.

Alueen asemakaava on vuodelta 1951, eika siina ole huomioitu rakennetun
kulttuuriympariston suojelutavoitteita. Rantaperkion alueelle on
hyvaksytty vuonna 2002 suojelukaava, joka koskee nk. Valmetin rivitaloja
Perkionpuistossa.
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Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta selvitystiedon ja maakunnallisten
arvoalueiden inventointitiedon perusteella kohteessa sijaitsevat
asuinrakennukset ovat ominaispiirteiltdan hyvin sailyneita ja valittavat
autenttisesti aikakautensa asuinrakentamisesta, Harmalan ja Rantaperkion
yhdyskuntarakenteen historiasta ja alueiden paikallishistoriasta kertovia
arvoja. Kohteena olevia tontteja ja rakennuksia ei kuitenkaan voida pitaa
maakunnallisen arvoalueen avainkohteina, viitaten erityisesti Rantaperkion
kerrostalo- ja rivitalovaltaisempaan tonttirakenteeseen Harmaldaan nahden.
Siten maakuntamuseo pitdada mahdollisena suunnitella tonttien kehitysta
myds uudisrakentamisen nakdkulmasta.

Mikali asemakaavan muutoksella haetaan uudisrakentamista, tulee
tontteja ymparoivien kortteleiden arvokkaat piirteet huomioida
suunnittelussa ja sovittaa uudisrakentaminen huolellisesti maisemaan.
Erityisesti tulee huomioida rakennusten sijoittuminen valjasti tontin
keskiosaan ja vihrean, istutetun tilan suuresta osuudesta pihatilassa. Pihan
puutarha- ja puistomaisuus ja mahdollisuuksien mukaan
rakennusinventoinnissa osoitetut vanhat kookkaat puut tulee sdilyttaa. Ajo
tontille tulisi jarjestda Harmalankadun puolelta ja Talvitien katumaisema
sailyttaa ehyena. Puustoa ja istutettua aitaa asuintontteja ja katutilaa
rajaavina elementteina on syyta sailyttaa.”

Liikenne
Kaava-alueen ymparilld on hyvin toimiva liikkenneverkosto, eika kaavan
mukainen rakentaminen toteutuessaan merkittavasti heikenna liikenteen

toimivuutta. Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa valtuustokausi 2017-2021
Nuolialantielle on merkitty raitiotie.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on toimiva vesihuolto.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole tiedossa merkittdvia luontoarvoja.

Melu- ja ilmanlaatuselvitysten perusteella alueelle on mahdollista osoittaa
asumista.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Lahin paivakoti ja kaksi ensimmaista alakoululuokkaa ovat noin sadan
metrin etdisyydella. Léhin alakoulu, jossa on kaikki kuusi luokkaa, on noin
kilometrin paassa ja ldhin ylakoulu on maanteitse noin 2,5 km p&assa. Lahin
paivittdistavarakauppa on noin sadan metrin paassa.
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1.1.5 Maanomistus: Tampereen kaupungin vuokratontteja

Suunnittelualueen tontit ovat Tampereen kaupungin vuokratontteja. Jatke
Pirkanmaa Oy on valtakirjalla tonttien vuokraoikeuden haltijoilta tehnyt
8.10.2020 paivatyn hakemuksen asemakaavan muutosta varten. Ennen
asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelyd vuokraoikeuden haltijan
tulee kirjallisesti sitoutua tekemaan uusi asemakaavamuutoksen mukainen
maanvuokrasopimus, seka tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutuskirjat.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

.
‘_t’.‘.'. A
A S

kuva 3: 3d-tietokonemallista otettu havainnekuva Iénnen suunnalta. ©
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2022; Tampereen kaupunki, 2022

2.1.1 Kaavan rakenne

Kaavan tavoitteena on, etta korttelialueelle tulee kaksi nelja kerroksista
kerrostaloa ja avara puistomainen piha Talvitien varteen. Tarvittavat
autopaikat sijoittuvat pihasta katsoen talojen toiselle puolelle eli niiden
itapuolelle.
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2.1.2 Mitoitus
Asemakaavanmuutoksen myota korttelialueesta tulee asuinkerrostalojen
korttelialue, jolla on asuinrakennusten rakennusoikeutta noin 2385 k-m? ja
lisdksi 50 k-m? asukkaiden yhteistiloja.

2.1.3 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluja.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Rakennukset sovitetaan ymparoivaan rakennuskantaan sijoittelunsa,
kokonsa ja muotonsa suhteen. Talvitien varteen varataan tilaa vehreda
leikki- ja oleskelupihaa varten.

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa laadukkaan ymparist6onsa sopivan
asuinkerrostalojen korttelialueen rakentaminen, joka kokonaisuudessaan
sopii alueen luonteeseen eikd kohtuuttomasti riko alueen historiallisia
arvoja.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Alueella ei ole tiedossa merkittdvia luontoarvoja. Alueelle varataan
maakuntamuseon lausunnon mukaisesti tilaa vehrealle leikki- ja
oleskelupihalle.

Rakennukset sovitetaan ymparoivaan kerrostalokantaan sijoittelunsa,
kokonsa ja muotonsa suhteen.

Kustannustehokkuus
Kaavan toteuttaminen ei vaadi uutta kuntatekniikkaa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.
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2.3.1 Korttelialueet
AK-korttelialue
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2.3.2 Muut alueet

Katualueet

2.4 Nimisto

17 (

Asunkorttelien korttelialueelle osoitetaan asuinkerrostalojen
rakennusoikeutta 2385 k-m?, josta 2 % eli noin 50 k-m? on kaytettiva
asukkaiden yhteistiloiksi. Lisdksi piha-alueella on 50 k-m? rakennusala, jolle
on tavoitteena siirtda tontilla nykyisin sijaitsevista asuinrakennuksista
pienempi kerrostalojen asukkaiden yhteistiloiksi.

Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti ymparist6on
soveltuvalla tavalla. Alueen suunnittelussa tulee kdyttda kaupungin
viherkerrointyokalua ja tavoitteeksi asetettua viherkerrointa.
Vihersuunnitelma tulee esittda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Alueelle ei tule uusia katualueita.

Alueella ei oteta kayttoon uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, asuinkerrostalotontin
rakentaminen hyvien palvelujen ja liikenneverkon yhteyteen.
Suunnittelualue on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisesti niin,
ettd alueella ei ole melusta, ilmansaasteista tms. koituvia merkittavia
terveydelle haitallisia vaikutuksia.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan mahdollistama rakentaminen on maltillista eika silld ole merkittavia
vaikutuksia ymparoivan alueen sosiaalisiin oloihin tai kulttuuriin.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alueella ei ole tiedossa merkittavia luontoarvoja. Kaavan mukaisella
rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttamista varten ei tarvitse rakentaa uutta
kuntatekniikkaa.

3.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Hanke on hyvin pieni eika silld oletettavasti ole merkittavia vaikutuksia
liilkenteeseen.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

1
1
;

kuva 5: 3d-mallinnusohjelmalla tehty havainnekuva kaava-alueesta Talvitien ja
Nuolialantien risteyksestd katsottuna. Kuvaan mallinnettu raitiotien yleissuunnitelman
mukainen Nuolialantie. © Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2022; Tampereen
kaupunki, 2022
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3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

3.5.2 Kulttuuriperint6

Talvitien itdapuolelle 1951 kaavassa jaaneet kaksi omakotitalorakennusta
puretaan ja hankkeen myo6ta Nuolialantien varren pienten
asuinkerrostalojen rivisto jatkuu Talvitielle asti. Tehdyn inventoinnin ja
maakuntamuseon lausunnon mukaan tallaisen ratkaisun tutkiminen
asemakaavalla on mahdollista ilman, etta ratkaisevasti vaarannetaan
arvokkaan rakennetun ympadristdn arvoja. Tavoitteena on, ettd tontilla
nykyisin sijaitsevista ja purettavista asuinrakennuksista pienempi
siirrettaisiin kaavaan piha-alueelle merkityn talousrakennuksen
rakennusalalle ja kunnostettaisiin asukkaiden yhteiskayttotiloiksi.

Kaavassa on maaratty istutuksista ja pihajarjestelyistd, joiden tavoitteena
on varmistaa, etta suunnittelualue sailyy mahdollisimman vehreana.
Rakennukset sovitetaan ymparoivaan kerrostalokantaan sijoittelunsa,
kokonsa ja muotonsa suhteen. Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa
laadukkaasti ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Esitettyjen ratkaisujen tulisi estda uudisrakennusten liian voimakas
nakyminen ymparistdssa ja sopeuttaa ne hyvin ymparistéonsa.

Kaava-alueella kuuluu Rantaperkion maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. Tehdyn inventoinnin mukaan suunnittelualue ei
kuulu maakunnallisen arvoalueen rakennuskulttuurin ydinalueisin.
Selvitystiedon ja maakunnallisten arvoalueiden inventointitiedon
perusteella kohteessa sijaitsevat asuinrakennukset ovat ominaispiirteiltaan
hyvin sdilyneitd ja valittavat autenttisesti aikakautensa
asuinrakentamisesta, Hirmalan ja Rantaperkion yhdyskuntarakenteen
historiasta ja alueiden paikallishistoriasta kertovia arvoja. Kohteena olevia
tontteja ja rakennuksia ei kuitenkaan voida pitda maakunnallisen
arvoalueen avainkohteina. Siten maakuntamuseo pitdd mahdollisena
suunnitella tonttien kehitystd myods uudisrakentamisen nakokulmasta.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinkerrostalokorttelin kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa jonkin verran.

Uusi kortteli vaatii investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen.
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3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutetaan vireille 17.6.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tutkia omakotirakennusten tonttien
muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavassa tutkitaan,
etta korttelialueelle tulee kaksi nelja kerroksista kerrostaloa ja avara
puistomainen piha Talvitien varteen. Tarvittavat autopaikat sijoittuvat
pihasta katsoen talojen toiselle puolelle eli niiden itdpuolelle.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaluonnoksia on laadittu vain yksi, toinen vaihtoehto on ns.
nollavaihtoehto, jossa voimassa olevaa kaavaa ei muuteta.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto asetettiin
nahtaville 17.6. — 5.8.2021 valiseksi ajaksi. OAS:sta ja valmisteluaineistosta
voi jattaa kirjallisen mielipiteen mm. sdhkopostitse aineiston
nahtavilldoloaikana. OAS:sta ja valmisteluaineistosta pyydetadan kommentit
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Pirkanmaan
liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta seka sopivilta Tampereen
kaupungin eri viranomaisilta, toimialoilta ja liikelaitoksilta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistdn
suunnittelussa. Viitesuunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto Helamaa
& Heiskanen Oy.
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4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydentyy Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jatkossa OAS) seka
valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 17.6. — 5.8.2021 valiseksi ajaksi
seka lahetettiin tiedoksi osallisille.

Aineistosta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta. Alla
saatu palaute tiivistettyna sekd kaupungin vastineet saatuun
palautteeseen.

Viranomaiskommentit:

e Pirkanmaan maakuntamuseo:
Toteaa, ettd esitetyn luonteinen kaavamuutos on mahdollinen ja
muutoksella on Rantaperkion kerrostalokortteleiden osalta
kaupunkikuvaan myds eheyttava vaikutus. Uudisrakentamisessa tulee
huomioida tontin itdpuolella olevan Nuolialantien ja Harmalankadun
varren kortteleiden kerrostalorakentaminen. Uudisrakentaminen tulee
sovittaa koordinaatiston, mittakaavan, muodonannon, materiaalien ja
pihasuunnittelun osalta ndihin ita- ja eteldpuolen maakunnallisia arvoja
edustaviin kerrostalokortteleihin. Niiden keskeisia kaupunkikuvallisia
ominaispiirteitd ovat yhtenainen sijoittelu, valjyys seka puisto- ja
viheralueet. Vanhan pihan puutarha- ja puistomaisuus ja
mahdollisuuksien mukaan rakennusinventoinnissa osoitetut vanhat
kookkaat puut tulee sailyttaa. Lisaksi maakuntamuseo esittda kestavan
rakentamisen edistamiseksi purettavien rakennusten vanhojen
rakennusosien, kaappien, portaikkojen, ikkunoiden, uunien, ovien ja
hirsirungon etc. kierrattamista rakennusmateriaaleina
korjausrakennuskohteisiin.

Kaupungin vastine:

Esitetyt asiat on pyritty ottamaan viitesuunnitelmaa ja asemakaavaa
laadittaessa huomioon.

Kaavaan kuuluvaan oikeusvaikutteiseen rakentamistapaohjeeseen on
lisditty ohje, ettd purettavien rakennusten hyvékuntoiset osat on
mahdollisuuksien mukaan kierrdtettdvd.

e Pirkanmaan liitto
Toteaa, ettd asemakaavan muutosalue sijoittuu Pirkanmaan
maakuntakaavassa osoitettujen maakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen nivelkohtaan, jossa Harmalan
1920-1940-luvuilla rakentunut omakotikorttelirakenne paattyy ja
kaupunkirakenne jatkuu Rantaperkion 1950-1960-lukujen
pienkerrostaloaluekokonaisuutena. Kaavamuutosalueen tontit eivat
kuulu ko. kulttuuriymparistdjen erikseen nimettyihin rakennuskulttuurin
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ydinaluekohteisiin. Pirkanmaan liitto katsoo, ettd kaavamuutoskohteen
uudisrakentaminen ja kaupunkirakenteellinen tiivistdminen tukevat
Nuolialalantien varsialueen kehittamistavoitteita, erityisesti
joukkoliikenteen edistamisen ja ldhipalvelujen saavutettavuuden
nakokulmasta tarkasteltuna. Asemakaavaratkaisun kestavyyden
varmistamiseksi olisi kuitenkin tarpeen tutkia mahdollisuutta sailyttaa
edes osa tonttien nykyisista rakennuksista korttelirakenteen osana.
Mikali asemakaavaratkaisussa paadytdan purkavaan
uudisrakentamiseen, on kiertotalouden edistamiseksi tarpeen pohtia,
kuinka korttelialuetta koskevilla asemakaavamaarayksilla voidaan
edistaa rakennuskohteen materiaalien kiertoa ja uusiomateriaalien
kayttoa.

Kaupungin vastine:

Kaavaan kuuluvaan oikeusvaikutteiseen rakentamistapaohjeeseen on
lisditty ohje, ettd tontilla nyt sijaitsevista vanhoista asuinrakennuksista
pienempi on mahdollisuuksien mukaan siirrettévd kaavaan merkitylle
talousrakennuksen rakennusalalle, jolla on rakennusoikeutta 50 k-m? ja
lisdiksi purettavien rakennusten hyvéikuntoiset osat on mahdollisuuksien
mukaan kierrdtettdvd.

Viheralueet ja hulevedet:

Toteaa, ettei osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
hulevesiselvitysta ole tarpeen tehda ja maininta tulisi poistaa
suunnitelmasta.

Kaupungin vastine:
Korjaus tehty.

Ymparistonsuojelu:

Toteaa, ettd valmisteluaineistosta puuttuu Tampereen melulinjauksen
mukainen asemakaavatasoinen selvitys. Tehtdvassa meluselvityksessa
tulee huomioida myds vaiheyleiskaavaan merkityn raitiotien melu.

Kaupungin vastine:
Meluselvitys tehty.

Mielipiteet:

e Harmala seuran ja Harmaldn omakotiyhdistyksen mielipiteissa kaavan

mukaista rakentamista pidetdan huomattavasti ylimitoitettuna ja
Harmalan Rantaperkion ymparistoon soveltumattomana.
Suunnitelmassa kaavailtujen rakennusten korkeus ja kattomuoto
poikkeavat huomattavasti alueen muusta rakennuskannasta.
Mielestamme noille tonteille sopisi korkeintaan kaksikerroksiset kytketyt
omakotitalot tai luhtitalot.
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Kaupungin vastine:

Uudisrakennukset tulevat kerrostaloalueen jatkoksi ja ovat
mitoitukseltaan ja sijoittelultaan sovitettu aiempiin kerrostaloihin. Ne
ovat vain jonkin verran aiempia kerrostaloja korkeampia ja
syvempirunkoisia. Tavoitteena on, etté ne muodostaisivat Nuolialantien
ja Talvitien risteykseen hienovaraisen korostuksen.

Alueen olemassa olevissa kerrostaloissa on loivat harjakatot.
Uudisrakennusten loivat epdsymmetriset harjakatot sopivat kaupungin
ndkemyksen mukaan alueelle hyvin.

Taman seudun liikenteen turvallisuus ja alueen rauhallisuus ovat
ominaista tille Hirmalan kulmalle, vieressa olevan paivdkodin/1-2
luokkalaisten liikkuminen ja olo on tdman alueen ominaispiirre.
Sailytetaan tdma reuna rauhallisena ja valjana. Kerrostaloasumisen
myota liikkennemaarat ja levottomuus lisdantyy alueella. Tontin Talvitien
9-11 vehreys ja runsas aluskasvillisuus ovat alueen pienelaimille tarkea
suojapaikka, koska kerrostalojen pihat ja puistoalue eivat anna suojaa
esimerkiksi siileille. Myos kettuja, fasaaneja, oravia ja rusakoita liikkuu
alueella. Alueen asukkaat mieltdavat nama vanhat rakennukset osaksi
Harmalan ja Rantaperkion historiaa ja puusto suojaa Nuolialantien
liilkenteen aaniltd huomattavasti Hairmalankadulla olevia taloja. Alueen
kadut ovat kapeita ja niilla kulkemiseksi ei ole toivottavaa tuoda
kortteliin lisda autoliikennetta ja asukkaita. Tama alue on pysynyt
oikeasti rauhallisena, koska tdssa on juuri riittavat palvelut. Asukkaat
ovat rauhallisia koska ei ole vuokrataloja. Vastustan tata
kaavasuunnitelmaa ehdottomasti.

Kaupungin vastine:

Jos kdytdmme Helsingin vuonna 2018 toteutunutta kerrosala/asukas
lukua, 48,3 k-m?/asukas, apunamme, voimme perustellusti olettaa, ettei
uudisrakennuksissa tule asumaan kuin noin viisikymmentd asukasta.
Viisikymmentd asukasta ei todenndkéisesti hankaloita alueen liikennettd
merkittévdsti tai tuo merkittdvdd levottomuutta alueelle.

Piha-alueella tullaan sdilyttdmddén osa merkittdvimmistd puista ja alueen
ympdirillé oleva pensasaita uusitaan. Alueella ei ole havaintoja
merkittdvistd luontoarvoista tai suojeltavista lajeista. Uudet kerrostalot
suojaavat aluetta melulta merkittdvdsti paremmin kuin nykyinen puusto.

Miten ja kenelle tdmén jarjettdman sumputtamisen voi kostaa?

Kaupungin vastine:
Kerrostalotontti, jolla on viiljd oleskelupiha ei kaupungin ndkemyksen
mukaan ole “sumputtamista”.
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e Kahdessa keskendan taysin samanlaisessa mielipiteessa esitetaan, etta

suunniteltu muutos on ylimitoitetun tehokas, eika se sovellu
kaupunkikuvallisesti Rantaperkion — Harmalan nivelalueen
kaupunkikuvaan. Rantaperkion alue on jo nyt asumiskaytossa ja
nykyisessa ilmiasussaan se edustaa ja liittyy arvokkaaseen Rantaperkion
kulttuurimaisemaan. Alue tulee sadilyttdaa omakotirakennusten alueena.
Muutokset nykytilaan tulee sovittaa vastaamaan alueen yleisilmetta.
Nykyisten kahden omakotitalon tilalle suunniteltu massiivinen
kerrostalokompleksi aiheuttaa merkittavan kaupunkikuvallisen
poikkeaman. Rakennusmassojen korkeus ja suuri tilavuus eivat sovi
yhteen nykyisen valjan ja suhteellisen matalan kerrostalokannan,
saatikka kaksikerroksisten omakotitalojen kanssa. Valtava tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen poikkeavuus eivat ole nykyisen kaavan, saati
Harmaldan omakotialueen suojelun kanssa yhteensopivia.

Lisdantynyt automaara ei mahdu tontille, eika lahikaduilla my6skaan ole
realistisia pysakointimahdollisuuksia. Talvitien paivakodin ja koulun
vuoksi alueen liikennetta tulisi vahentda, kun tdma hanke painvastoin
lisaa sitd merkittavasti.

Suunnitelmassa todetaan, ettd hankkeen toteutuessa pyritdaan
sadstamaan tonttien puustoa. Toisaalta inventoinnissa alueella ei ole
merkittavia puita eli kdytanndssa, rakentamisen nopeuden ja
alhaisempien rakennuskustannusten vuoksi, nykyinen vehred, jopa
sadunomainen, tonttikokonaisuus muuttuu kliiniseksi
kerrostalokompleksiksi.

Yksittdisten tonttien muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi on
muiden tontinhaltijoiden kannalta kohtuuton eli kaavamuutoksen
suunnittelu tulisi ulottaa koskemaan vastaavia omakotitontteja
Nuolialantien varressa seka tarvittaessa muita kerrostalotontteja
mahdollisen lisa- ja tdydennysrakentamisen osalta. Suunnittelussa tulisi
paattaa, miten Rantaperkion asuinrakentamista kehitetdadn seuraavien
5-30 vuoden aikana.

Pidamme hyvana sita, ettd kaupunki on kiinnostunut alueen
kehittamisesta. Sita silmalla pitden tulisi pelata avoimesti ja etsid
realistisia tapoja kehittda kaupunkiymparistoa kestavalla tavalla.
Suunnitelma tulee hylata ja kaavamuutokseen voi palata, kun
poikkeamat ja ristiriidat alueella voimassa olevan maakuntakaavan,
yleiskaavan ja asemakaavan kanssa on ratkaistu.

Kaupungin vastine:

Suunnittelualue sijaitsee suoraan Talvitien itdpuolen pienten
kerrostalojen alueen jatkeena. Uudet kerrostalot sovitetaan téhdn
ympdristé6n. Suunnittelualueen itdpuolella oleva kerrostalo on 3,5
kerroksinen ja sen eteldpuolella oleva kerrostalo on neljéikerroksinen.
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Uudet neljiikerroksiset rakennukset eivdt siis tule olemaan
kohtuuttomasti korkeampia kuin niitten naapurikerrostalot.
Rakennusten runkosyvyys on suurempi kuin vanhoilla lamellitaloilla,
mutta ne ovat myds lyhyempid ja kuvaavat asuinrakentamisen muutosta
kuluneiden vuosikymmenten aikana.

Piha-alueella tullaan sdilyttdmddn osa merkittévimmistd puista ja
pensasaita uusitaan. Alueella ei ole havaintoja merkittévistd
luontoarvoista tai suojeltavista lajeista.

Laajojen alueiden maankdytén periaatteet ratkaistaan-maakunta- ja
yleiskaavoilla ei asemakaavoilla. Maakuntakaavassa suunnittelualueella
on merkintd maakunnallisesti merkittdvd kulttuuriympdristé, mutta
myés tiivistyvd joukkoliikennevybhyke, kaupunkiseudun keskusakselin
kehittdmisvybhyke, tiivistettdvd asemanseutu ja kasvutaajamien
kehittdmisvyéhyke. Maakuntakaavan laatineelta maakuntaliitolta
saatujen kommenttien mukaan kaavan mukainen rakentaminen on
mahdollista. Yleiskaavassa alueella on merkinté maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitava rakennettu kulttuuriympdristé, mutta
myés asumisen alue. Nuolialantielld on merkintd raitiotiestd, jonka
varrella ja etenkin pysdkkien Iéheisyydessd maankdytén tulee olla
tehokasta. Yleiskaavan laatineen yleiskaavoituksen mukaan kaavan
mukainen rakentaminen on mahdollista. Myds Pirkanmaan
maakuntamuseon kommenttien perusteella kaavan mukainen
rakentaminen on mahdollista.

Tehdyt muutokset:

Asemakaavaehdotuksen periaate on sdilynyt samana. Rakennusalojen
muotoa ja sijaintia on tarkistettu. Eteldisempaa rakennusalaa on
lyhennetty ja sen pohjoispaatyyn on merkitty yksikerroksisen auton
sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala. Pihaan on lisatty
talousrakennukselle rakennusala. Tavoitteena on, etta tontilla nykyisin
sijaitsevista rakennuksista pienempi siirrettdisiin kyseiselle
talousrakennuksen rakennusalalle ja kunnostettaisiin asukkaiden
yhteiskayttotiloiksi.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Lausunnot:

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 2.-16.6.2022. Kaavasta saatiin nelja
muistutusta ja yksi lausunto.

Lausunnossaan maakuntamuseo katsoo, ettd uudisrakentamista on
padasiassa ohjattu hyvin ja riittdvasti kaavalla ja rakentamistapaohjeella.
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Museo katsoo, etta paikalle sopisi epasymmetrista harjakattoa paremmin
tavallinen symmetrinen satulakatto, ja kehottaa viela harkitsemaan
kaavamaaraysta talta osin.

Muistutuksissa pidetdan esitettya rakentamista liian korkeana ja
massiivisena. Muistutuksissa on erityisesti kiinnitetty huomiota
ehdotuksessa olleeseen maaraykseen: "Ylimman kerroksen ylapuolelle saa
kerrosluvun estamatta sijoittaa asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan
tiloja, niihin liittyvan terassin, iv-konehuoneen ja teknisia tiloja seka naiden
vaatiman porrashuoneen.” Muistutuksen jattajat ovat kokeneet, ettd tama
sallisi viidennen kerroksen rakentamisen "salaa".

Muistutukset ja lausunnot seka kaupungin vastineet saatuun palautteeseen
on kasitelty tarkemmin selostuksen liitteena olevassa palaute- ja
vastineraportissa.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Kaavakarttaa on tarkistettu seuraavilta osin:

e Maaradys epasymmetrisestd harjakatosta on korvattu maarayksella:
”Kattomuotona on kdytettdva satulakattoa.”

e Maarays, joka olisi sallinut kerrosluvun estamatta sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan
tiloja, niihin liittyvan terassin, iv-konehuoneen ja teknisia tiloja
seka naiden vaatiman porrashuoneen, on poistettu kaavasta.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Talvitie 9-11, meluselvitys (Ramboll, 2021)

e Talvitie 9-11, maisemallinen ja rakennushistoriallinen inventointi
(Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2020)

Lisdksi kaavaa laadittaessa on hyodynnetty, muita alueelle aiemmin tehtyja
suunnitelmia ja selvityksia.
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5.1 Kaavataloustarkastelu

Kaavan johdosta ei tarvitse rakentaa uutta kunnallistekniikkaa tai

kulkuvaylia. Kaupungin tai kunnallistekniikan liikelaitosten kustannukset
jaavat vahaisiksi.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, taajamatoimintojen
alueeksi, tiiviiksi joukkoliikennevydhykkeeksi, kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohykkeeksi, Rautaharkon tiivistettavaksi
asemanseuduksi sekd kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeksi. Alueen
itarajalla olevalla kapealla puistokaistaleella on merkinta viheryhteys.
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Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté Merkinngilla
osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén
alueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
liilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ympadristohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevyéhyke merkinnallad osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat
alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.
Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen. Erityistda huomiota tulee
kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen,
liilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee lilkennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen melun, térindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke merkinnalld osoitetaan
Tampereen ydinkaupunkiseudun ja eteldisen Pirkanmaan pohjois-
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eteldsuuntainen kehittamisvyohyke, joka ulottuu Tampereen
kaupunkikeskustan ja Lielahden alakeskuksen alueelta Rautaharkko-
Lakalaivan alakeskuksen ja henkildliikenteen aseman seka Saaksjarven
alakeskuksen kautta Lempaalan keskustaan. Eteld-Pirkanmaalla vyohyke
jatkuu Akaan taajamassa.

Suunnittelumaarays:

Aluekokonaisuutta kehitetdaan hyvin saavutettavana ja monipuolisena
yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.
Kehittamisvyohykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittavina
asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina seka seudullisesti
merkittavina liikenteellisind solmukohtina

Tiivistettdva asemanseutu merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettdvat alueet, jotka tukeutuvat
ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta
tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja
pyoradilyn yhteyksiin. Tiivistettdvan alueen laajuus tulee tarkentaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kasvutaajamien kehittamisvyohyke merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-
alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat
Akaan, Hdmeenkyron, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan,
Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvyobhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja
niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa
rakentamista.

Kehittamissuositus:

Alueen maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava
taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
erityistd huomiota kiinnittaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti
joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen,
infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.
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Viheryhteys merkinnalld osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai
tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen
virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittda viheryhteyden
tarkempi sijainti seka varmistaa maastokaytavan riittdva leveys, jotta
seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan
toteuttaa riittavan yhtenaisena kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun,
alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen
luonnon monimuotoisuuden kannalta.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 ja kantakaupungin vaiheyleiskaavassa
valtuustokausi 2017-21 suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi ja
se kuuluu maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon sekd melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueeseen. Pohjoispuolella kulkeva
Nuolialantie on kaupunkirakenteen kannalta merkittava liikenteen
kokoojakatu ja joukkoliikenteen laatukadytava.

Asumisen alue: Alue varataan padosin asumiselle seka sitd palveleville
toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, 1ahipalveluille seka
nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin.

Merkinnan kuvaus:

Merkinnalld on osoitettu kantakaupungin asuinkerrostalojen ja -
pientalojen alueet. Asumista palvelevia toimintoja ovat mm. paivakodit ja
perusasteen koulut, seurakuntien palvelut, paivittdistavarakaupat seka
erilaiset lahivirkistysalueet ja puistot. Lisdksi alueille sijoittuu vahaisessa
madrin erilaista elinkeinotoimintaa.

Alueiden kehittdmisen lahtokohtana on pitda ylla ja parantaa nykyisten
asumisen alueiden viihtyisyytta ja turvallisuutta, johon myos alueiden
uudistaminen ja tdydentdminen tulee sovittaa. Alueen asemakaavoitettuja
puistoja ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu tdydennysrakentamiseen.
Alueella virkistysalueeksi asemakaavoitettujen alueiden riittavyys ja
laadullinen kehittdminen tulisi varmistaa mahdollisen
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taydennysrakentamisen yhteydessa.

Alueelle sijoittuvaa yritystoimintaa on mahdollista kehittda huomioimalla
ympadroivan asumisen olosuhteet. Yritystonttien muuttaminen
asuinkadyttoon edellyttdaa hankkeen hyvaksymista
asemakaavoitusohjelmaan.

Merkittavien tdydennysrakentamishankkeiden yhteydessa tulisi arvioida
julkisten palvelujen nykyinen ja tuleva tarve yhteisty6ssa maankayton
suunnittelun ja palvelusektorin toimijoiden kesken. Palvelutarpeen
ilmetessa tarpeelliset julkisten palvelujen tilavaraukset sisallytetdaan osaksi
hankkeiden tilaohjelmia ja laadittavia asemakaavoja.
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kuva 7: Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavasta 2040 ja vaiheyleiskaavasta
valtuustokausi 2017-21. Suunnittelualue merkitty karttaan siniselld viivalla. © Tampereen
kaupunki, 2022

Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhyke koostuu
kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja tydssakaynnin
seka kaupunkiasumisen alueista yhdistaen Tampereen ydinkeskustan ja
aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta.
Hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkkumista koskevien tavoitteiden
saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida merkittava osuus
kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja toimitilarakentamisesta seka
kestavien kulkumuotojen kehittdmistoimenpiteista.
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Joukkoliikennepysakkien lahikortteleita kehitetdaan vaikutusalueensa
[ahipalvelujen kdvellen saavutettavina keskittymina. Vyohykkeelle
sijoittuvan tdydentavan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja
suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet ja
virkistyspalvelut. Rakentaminen sovitetaan ymparistdonsa siten, etta
luonnonympariston, viherympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat.

Raitiotie merkinnall3, joka on Nuolialantielld, johon suunnittelualue
rajautuu, osoitetaan katujaksoja, joilla kehitetdaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia osana laadukasta ja tiivistyvaa kaupunkiymparistoa.
Katuymparistoad uudistettaessa tulee huolehtia siita, etta katutilan
jasentely, pysakkien sijoittelu ja liittymaalueiden toteutustapa tukevat
joukkoliikenteen sujuvuutta. Erityista huomiota tulee kiinnittaa pysakkien
ja niiden ympariston jalankulkuyhteyksien sujuvuuteen, esteettomyyteen
ja viihtyisyyteen.

Katuun rajautuvan maankayton tulee olla tehokasta etenkin pysadkkien
laheisyydessa. Joukkoliikenteen pysakkien ja vaihtoterminaalien
laheisyydessa seka padkatujen keskeisissa kohdissa tulee varmistaa
toimitilarakentamisen toteutuminen. Kadunvarsikortteleissa rakentamisen
tulee edistaa viihtyisan ja rajatun katutilan muodostumista.

Pyoriliikenteen seudullinen paareitistéo merkinnalla, joka kulkee
Nuolialantein vartta pitkin, osoitetaan pyoraliikenteen seudullista
padreitistod, jota kehitetddn korkeatasoisena seutu- ja aluekeskukset
yhdistavana verkkona. Paareitistoa kehitetaan nykyisten ja puuttuvien
osuuksien osalta laadukkaina, sujuvina, nopeina, houkuttelevina ja
turvallisina reitteing, joilla jalankulku ja pyoraliikenne erotellaan omille
vaylilleen. Paareitiston tarkempi sijainti ratkaistaan jatkosuunnittelussa.

Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitava rakennettu
kulttuuriymparisto (M1-20) merkinnalla osoitetaan alueita, joiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen. Kohteiden indeksi viittaa merkinnan kuvauksessa
esitettyyn luetteloon.

Melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue merkinnalla osoitetaan
alueita, joilla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja
ilmanlaatuselvityksen tarvetta.
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6.3 Asemakaava

kuva 8: Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan siniselld.
©Tampereen kaupunki, 2022

Suunnittelualuetta koskevat merkinnat:
e Asunto- tai liikekortteli
e Yksikerroksisen omakotirakennuksen rakennusala. Rakennuksen
korkeus saa olla enintddn 5,0 m. Katonharja on sijoitettava
rakennuksen pituussuuntaan. Kattokaltevuuden on oltava 1:1.
Ullakosta saa sisustaa 2/3 asuinhuoneiksi

Molemmille tonteille on merkitty 146 m? kokoinen rakennusala. Koska
kaavassa ei ole erikseen maaritetty rakennusoikeutta, rakennusala ja
kerrosluku maarittavat tassa tapauksessa rakennusoikeuden eli
rakennusoikeus on kullakin tontilla noin 243 k-m2. Rakennusoikeutta
tonteilla on siis yhteensa noin 486 k-m2.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisdltda keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian.
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6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijakokartan 6615 mukainen tonttijako vuodelta
1991.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2120

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia havainnekuvia.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelma ja
rakentamistapaohje. Ndma ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 23.5.2022
e Asemakaavakartta 17.6.2021, tark. 23.5.2022
e Asemakaavan seurantalomake.

e Rakentamistapaohjeet 23.5.2022

e Havainnekuvia

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Talvitie 9-11 kaava nro 8852, Tampere; Asemakaavamuutoksen meluselvitys
(Ramboll, 2021)

e Talvitie 9-11, maisemallinen ja rakennushistoriallinen inventointi
(Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2020)

e Talvitie 9-11, pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, (Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen Oy, 2022)
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Lisaksi kaavaa laadittaessa on hyddynnetty, muita alueelle aiemmin tehtyja
suunnitelmia ja selvityksia.



